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"DISPUE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE NOVAIS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS" .~

PAULO ROBERTO FERNANDES SANDRIN,
MRESIDENTE DA CAMARA  MUNICIPAL DE NOVAIS, COMARCA DE  CATANDUVA,
ESTALO DE SHO PAULD, USANDO DE SUAS ATRIBULIGUES REGIMENTAIS E COM
BASE NO  ART. 42 8 79 DA LEI ORGANICA MUNICIPAL,
PROMULGA A SEGUINTE LEL, FACE A REJEICAO DO VETO TOTAL DO
EXECUTIVO MUNICIPAL AU AUTOGRAFD DE LEI NQ 09/95 DE 22..08.95,
ORIUNDD DO PROJETO DE LEL NQ 003/95 DE 17.08.9%, CONFORME A
APROVACAD  POR UNANIMIDADE DO PROJETO DE DECRETO LEGISLATIVO N@
01/95 DE 06 DE NOVEMBRO DE 1.995, OCORRIDA EM SESSHO ORDINARIA
REALIZADA NO DIA 06 DE NOVEMBRO DE 1.995.-

Artigo 12 - 0 parcelamento de solo, para
fins urbanos, sera reglido por esta Lei.-

DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 29 0 parcelamento do solo  urbano
no municipio de NOVAIS, podera ser feito mediante LOTEAMENTO,
DESMEMBRAMENT O, FRACIONAMENTO £ DESDOBRE , observadas as
disposictOes desta Lei e as pertinentes a legislacdo Estadual e
Federal nos casos omissos. -

3 1Q -  Considera-se LOTEAMENTO a
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias publicas de circulacido, de logradouros
publicos ou prolongamentos, modificacdes ou ampliagdes das vias
existentes. -

§ 20 -~ Considera-se DESMEMBRAMENTO a
subdivisio de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario ja existentes, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes,-

§ 3@ -~ Considera-se FRACIONAMENTO a
subdivisdo de gleba com area inferior a 3.000 mz2 (treis mil
metros quadrados), que ja contenha todas as infra-estruturas, nao
cause modifica¢do nas estruturas urbanisticas ja existentes e que
nao ultrapasse a 06 (seis) lotes.-

g 4Q - Considera-se DESDOBHKE (W}
fracionamento de lote em duas partes, de forma que nenhuma das
partes desdobradas possua area inferior a 125 m2 (cento e vinte e
cinco metros quadrados) e testada inferior a S (cinco) metros
lineares.-

Artigo 3@ - Somente sera admitido o
parcelamento do solo para fins urbanos, em zonas urbanas ou de
expansio urbanas, nos temos da Leil de Zoneamento Urbano do
Municipio. -

8 Onico -~ N@o sera permitido 0
parcelamento de solo:
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1) em terrenos alagadicos e sujeitos a inunda¢des, antes de
tomadas as providénclas para assegurar o escoamento aas aguas;

I1) em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a4 salde publica, sem que sejam previamente saneados;

I11) em terrenos oom declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

I1V) em terrenos onde as condigles geoldgicas ndo aconselham a
edificacao;

V) Areas de preservagao ecologica naquelas onde a poluigdo
impeca condi¢Bes sanitarias suportaveis, até a sua correcao e,

V1) as margens de rodovias, rios, corregos e erosoes, numa
distancia de no minimo 1% (guinze) metros de cada lado.-

POS REQUISITOS PARA LOTEAMENTO £
DESMEMBRAMENTO DO SOLO

Artigo 40 = OUs loteamentos a
desmembramaento deveridoc atender, pelo menos, aos saguintes
requisitos:

1) As  areas destinadas a0 sistema de circulacio, a
implantacdao de equipamento urbano € comunitario, bem como a
a@spacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de
ocupacio prevista para a glebs, ressalvado o disposta no & LW
deste artigo:

I11) Os lotes t~rao area minima de L0,00 metros de frente por
2% 00 maetros de cada lado da frente aos fundos & 10,00 metros de
fundos, totalizando uma area superficial de 220,00 mZ;

LI1) wxcepcionalmente sera autorizado lotes com Area inferior
a0 definido no inciso 11 & nunca inferior a 125,00 m2 ¢ 5 (cinco)
metros de testada, quando o loteamento destinar-se & urbanizagio
especifica ou edificagdo de CONJUNTUS HABLTACIONALIS DE  INTERESSE
S0CiAalL, previamente aprovados pelos demais oOrgios publicos
(CETESB ou GRAPHOHAR) ;

1V) @As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficlais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se
com topografia local .-

§ 192 - A porcentagem de areas publicas
previamente previstas no Inciso 1 deste artigo nio podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos
loteamentos destinados a0 wuso industrial cujos lotes forem
maiores de 15.000 m@, caso em gque a percentagem podera ser
raduzida. -

8§ 20 - Consideram—~se comunitarios os
equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude, lazer e
similares.~

Artigo %0 - A municipalidade podera
complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa
"non aeidificandil” destinada a equipamentos urbanos, inclusive
fixar a localizag3io dessas areas nos loteamentos.-

8 Unico =~ Consideram-se urbanos 0s
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equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de
esgotos, energia elétrica e coletas de aguas pluviais. -

PO LOTEAMENTO

Artigo 62 - Antes da elaboracio do
projeto de loteamento, © interessado devera solicitar a
Frefeitura Municipal local, que defina as diretrizes para o uso
do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres
e das areas reservadas patra equipamentos urbanos € comunitarios,
apresentando para tanto, regquerimento e planta do imovel que
conste, pelo mesmos:

1) As divisas da gleba a ser loteada;

1) Aas curvas de niveis a distancia adequada e de modo a ser
possivel avaliar a declividade do terreno;

1II) A localizacdo dos cursos d’agua, bosques e construgtes
existentes;

IV) A indica¢do dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a
localizacdo das vias de comunica¢do, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em
suas adjacencias com as respectivas distancias da area a ser
loteada;

V) 0 tipo de uso predominante 2 que o loteamento se destina;

Vi) As caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de
uso contiguas., -

Artigo 7€ - Orientado pelo tragado e
diretrizes oficiais, o projeto, contendo desenhos e memorial
descritivo sera apresentado a Frefeitura Municipal, acompanhado

do tituleo de propriedade, certidiao de 6nus reais e certidio
negativa de tributos municipais relativas ao imovel.-
§ 19 -~ 0Os desenhos conterido pelo menos:

1) A subdivis3do das quadras em lotes, com as respectivas
dimensfes e numeracao;

I11T) 0 sistema de vias com a respectiva hierarquia;

111) As dimensdes lineares e angulares do projeto com raios,
cordas, arcos, ponto de tangéncia e adngulos centrais das vias;

IV) os perfis longitudinais & transversais de todas as vias
de circulagao e pragas;

V) A indica¢do dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI) A indicagio em planta e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais. -~

§20 - 0 memorial descritivo devera
constar, obrigatoriamente, pelo menos;

) fa descricio sucinta do loteamento, com as SUAS
caractaristicas @ a fixacdo zona ou zona de uso predominante:

I1) As condig¢des urbanisticas do loteamento € as limitagOes
que incidem sobre as suas construgdes, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

Iif) A indicac3o das areas publicas que passarido ao dominio
do municipio no ato do registro do loteamento (com memorial
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descritivo de cada area) nos termos do gue dispe o artigo 22 da
Lei NnQ 6.766/79;

IV) A enumeracio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos ou de utilidade publica Ja existentes no
loteamento ou adjacéncias.-

DO DESDOBRAMENTO

Artigo 8Q -~ Para a aprovagiao do projeto
de desmembramento o0 interessado devera apresentar requerimento a
Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade e
planta de imdvel a ser desmembrado, contendo:
I) A indicac3o das vias existentes e dos loteamentos
Proximos;
1I) A indicac3do do tipo de uso predominante no local;
1I1) A indica¢do da divisdo de lotes pretendida na area, com
planta e memorial descritivo.-
Artigo 90 - Aplicam—-se ao desdobramento,
no que couber, as disposicbes urbanisticas exigidas para o
loteamento, em especial o Inciso 1, do artigo 49 desta Lei.-

DO FRACLONAMENTO

Artigo 102 - Para aprovagao do projeto de
fracionamento 0 interessado devera apresentar reguarimento
dirigido a pPrefeitura Municipal, acompanhado de titulo de
propriedade e planta do imovel a ser fracionado, contendo:

1) A indicacdao da area na quadra em que esta situada;

I1) A indica¢cido da divisio de lotes que se pretende
fracionar, com mapa e memorial descritivo:

I11) Comprovagao através de documento, de existéncia de todas
as obras de infra-estrutura como: guias de sarjetas, calg¢ada,
agua, esgoto, energia elétrica etc...

& Unico -~ Aplicam~se ao fracionamento, no
que couber, ag disposi¢des urbanisticas exigidas para 0
loteamento, em especial o Inciso I1, do artigo 49 desta Lei.~

Lo DESDOBRE

Artigo 119 - para aprovagao do projeto de
desdobre o interessado devera apresentar requerimento dirigido a
Prefeitura Municipal local, acompanhado de titulo de propriedade
8 planta do lote a ser desdobrado, contendo:
1) A situacdo atual do imovel, com memorial descritivo;
I11) Situacio como ficara o imovel apos o desdobre, com
memorial descritivo;
1I1) Comprovagdo de que o imovel que esta sencdo desdobrado
ndo é originario de loteamento registrado nos termos do artigo 18
da Lel nR 6.766/79, tendo em vista o disposto no artigo 11 destas
Lei,~
5 Unico - Excepcionalmente sera
autorizado o desdobre de lote com a area inferior a constante do
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§ 49, do artigo 22 desta Lei, para fins
de anexac¢cio em imdével vizinho, desde que a parte remanescente do
desdobre nao figque com area inferior a 125,00 metros quadrados. -

DISPOSIGUES GERAILS

Artigo 12Q - Fica proibido o desdobre de
lotes originarios de loteamento ou desmembramento registrado e
legalizado de acordo com o artigo 18 da Lei de farcelamento de

Artigo 132 ~ 0 municipio fixara 0s
requisitos exigiveis para a aprovacao de desmembramento de lotes
decorrentes de loteamento, cuja a destinagcdao da area publica
tenha sido inferior a minima prevista no § 1@, do artigo 4Q desta
Lei, -

8 Unico - Estes requisitos serao
apresentados aos interessados, por ocasiio da analise de cada
caso concreto apresentado para aprovacao pela municipalidade. -

Artigo 14 -~ Protocolado o requerimento
com todos o0s documentos exigidos nesta Lei, a Ffrefeitura
Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias para fornecer a
autorizacdo e aprovacao do projeto apresentado. =

Artigo 1592 - 0s espacos livres de uso
comum, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios publicos
& outros equipamentos urbanos constantes do projeto e de memorial
descritivo nao poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador,
desde a aprovagio de projeto, salvo as hipdteses de caducidade da
licenca ou desisténcia do loteador, quando entdo serao observadas
as exigéncias do artigo 23 da Lei nQ 6.766/79,~

Artigo 16 © - (08 Casos Omissos Serao
regidos pela Lei nR 6.766/79 de 19 de dezembro de 1.979, que
disple sobre o parcelamento do S0L0O URBANU e da outras
providéncias. -

§ 17¢ - Fica a Frefeitura mMunicipal
autorizada a regularizar a situacdao de lotes com adrea superficial
inferior a 125,00 m2, desde gue esses lotes ja estejam
cadastrados no setor competente para efeito de lancamento de
impostos. ~

Artigo 18Q ~ Esta Lei entrara em vigor na
data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes em contrario. -

PACO MUNICIPAL, aos 13 dias do aés de novembro de 1.995.-

Publique—-se.~

Cumpra-se.-—

PAULO ROBERTO SAND
Presidente da Camara
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